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Pancé, une commune qui a connu, depuis 1990, un 
développement démographique plus soutenu que par le passé, 
mais,

Un ralentissement de l’accueil de nouveaux ménages dans les 
années 2000, notamment en raison d’un rythme de construction 
neuve plus faible  

Des évolutions socio-démographiques récentes contrastées. 

Des projets urbains à venir, des modifications socio-
démographiques à attendre, un niveau d’équipements et de 
services à adapter. 
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1 099 habitants en 2006, 

soit + 133 habitants supplémentaires 
depuis 1999 (19 par an, soit + 14 %)

� Des urbains en attente d’équipements et 
de services ?

' �( ) ) �
 � $��� � �� �*�� � � � � �� � �+( ( ,

794

966

1 099

781
689

763
725

1962 1968 1975 1982 1990 1999 2006

Évolution de la population de la commune 
depuis 1962 (Source :  recensements INSEE)
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22,5%
25,0%

19,2%
17,5%

15,8%

0-14 ans 15-29 30-44 45-59 > 60 ans

1999

2006

Répartition de la population de Pancé par classe 
d’âges en 1999 et en 2006 (Source :  recensements INSEE)Près d’un quart des habitants de 

Pancé a moins de 15 ans en 2006

� Une attention particulière portée en 
direction des jeunes (+ 5 jeunes de moins 
de 15 ans par an entre 1999 et 2006)

Mais ce sont les personnes âgées 
de 45 à 59 ans qui ont le plus 
augmenté (+ 56 %)

� plus de la moitié de l©augmentation de 
la population 

� Anticiper les besoins d’adaptation des 
équipements au handicap et au 
vieillissement de la population 
(+ 11 personnes âgées de 45 à 59 ans par an)
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A Pancé, entre 2001 et 2008, peu de transactions :
-4 ventes de terrains à bâtir
-21 ventes de maisons d’occasion

Pancé accueille plutôt de jeunes 
couples en âge d’avoir de jeunes 
enfants

� près d’un acquéreur de maison d’occasion 
sur 2 est âgé de 30 à 40 ans

� mais un relatif rajeunissement et renouvel-
lement de population : 
-des acquéreurs globalement plus jeunes que les 
vendeurs, mais 29 % d’acquéreurs de plus de 50 
ans

-27,5 % des habitants de la commune en 2006 
n’habitaient pas, 5 ans auparavant, le même 
logement ou la commune

Age des vendeurs et des acquéreurs de maisons 
d’occasion à Pancé (source : PERVAL – Notaires)

(ventes 2002-2003-2004 et 2006-2007-2008, soit 18 ventes)

39%

22%

39%

12%

47%

12%

29%

0%

< 30 ans 30-40 ans 40-50 ans > 50 ans

Vendeurs

Acheteurs
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0 �� %� � �
 � �.� � � � � �� � �� � �� �1

Évolution du nombre de naissances à Pancé 
(Source : commune)

23

19
18 18

20
19

17
15 15

14

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Évolution des effectifs scolaires à Pancé (École privée)

(Source : Contrat d’objectifs 2000)

18 naissances en moyenne par an

� un rythme de naissance dynamique, 
mais se tassant en fin de période

� Dans les années 90, une augmentation 
des effectifs scolaires du privé à Pancé. 
Qu’en est-il dans les années 2000 ? Une 
stabilisation, avant une reprise ? 

83 89
96

111
124

140133

1995/1996 1996/1997 1997/1998 1998/1999 1999/2000 2000/2001 2008/2009
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Encore de nombreuses classes 
moyennes, mais le profil social se 
diversifie. Les nouveaux arrivés 
pourraient relever des catégories 
socio-professionnelles supérieures.

� Parmi les acquéreurs de biens à Pancé, 
autant d’employés et d’ouvriers que de 
cadres et des professions intermédiaires

� Parmi les actifs résidant à Pancé, entre 
1999 et 2006, maintien en nombre des 
employés-ouvriers, et doublement des 
cadres et professions intermédiaires

17%

39%

22%

11%

22%

39%

11%

17%

6%

11%

Artisans
Commerçants

Chefs entreprises

Cadres-
prof.supérieures

Professions
Intermédiaires

Employés/ouvriers Retraites

Vendeurs

Acheteurs

Catégorie socio-professionnelle des vendeurs et des 
acquéreurs de maisons d’occasion à Pancé 
(source : PERVAL – Notaires)

(ventes 2002-2003-2004 et 2006-2007-2008, soit 18 ventes)

50 000

100 000

150 000

200 000

250 000

300 000

2002-2003-2004 2006-2007-2008

commune
EPCI
AU-Rm
RM-Rs

 + 40 % 

Evolution des prix des maisons d’occasion
(source : PERVAL – Notaires)

Agriculteurs
artisans 

commerçants 
chefs ent.

cadres
professions 

intermédiaires
employés ouvriers

1999 7% 4% 8% 17% 23% 41%

2006 6% 3% 14% 25% 19% 34%

CSP des actifs résidant à Pancé (source : INSEE)

10



� � � � � � � � � 	
 � � 
 � � � � � � � 
 � � � � � �� � � � � � � � � 	
 � � 
 � � � � � � � 
 � � � � � �

22, �� � � �  � � �*�� � � � � 
 � $� ��+( (3
Évolution du nombre de ménages à Pancé 
(Source : INSEE)

Pancé : Évolution de la part des ménages selon le 
nombre de personne à charge (Source : Taxe d’Habitation)

446 ménages début 2008, dont 61 % 
sans personne à charge (petits ménages)

� Depuis 1999, le nombre de ménages a 
augmenté de 20 %, mais les ménages sans 
personnes à charge de 22 % (+ 5 mén. /an)

Jeunes couples ou personnes vieillissantes ?

� Les familles augmentent également en 
nombre (+ 17 %, soit + 3 mén. /an), mais leur 
poids dans l’ensemble des ménages se 
tasse

� 9 % de ménages monoparentaux en 2006 
(soit 35 ménages), un taux encore relative-
ment faible, mais en augmentation (6,5 % en 
1999, 24 ménages)

Une tendance lourde à prendre en compte

Taille Moyenne des ménages à Pancé - Source : INSEE

431

252 246
264

287

373

446

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2008

61,4%60,4%

38,5%
39,7%

1999 2008

petits ménages
familles

1968 1975 1982 1990 1999 2006
2,87 2,80 2,89 2,76 2,59 2,55 11
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La commune compte en 2006, 431 
résidences principales, 
caractérisées par : 

� 97 % de pavillons individuels,               

(98 % en 1999)

� 78 % de propriétaires occupants, (72 % en 
1999), 16,5 % de locataires privés et  5 % 
de locataires HLM

� 73 % de grands logements de 4 pièces 
ou + (65,1 % en 1999). Une offre familiale, 
mais également des logements plus petits 
offerts et occupés (18,5 % de T3, 6 % de T2   
et 2,5 % de T1).

� Un parc renouvelé récemment : 
- 31 % des logements ont été achevés 
depuis 90
- 46 % des ménages ont emménagé à 
Pancé depuis moins de 10 ans

Nombre de logements terminés à Pancé depuis 10 ans 
(Source : Sitadel DRE )

Une quarantaine de maisons individuelles neuves 
terminées ces 10 dernières années,
Un rythme très ralenti en fin de période, qui 
devrait perdurer encore quelques années. 

Une relance de la production de logements 
souhaitable,
Une diversification de l’offre à programmer en 
fonction de l’évolution du profil des ménages.

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

11

9
8

2

5

1 1 1 1
2
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Source : Recensements INSEE, Sitadel DRE

Nombre moyen de logements terminés

Point mort

Pancé : logements terminés et point mortC’est le nombre de logements qui a 
servi uniquement à maintenir le 
nombre d’habitants, 
un nouveau logement n’amenant 
pas nécessairement de nouveaux 
habitants.

Le rythme de diminution de la taille 
moyenne des ménages s’est ralenti entre 
1999 et 2006,

La commune ayant continué à renouveler 
sa population, 
Le point mort est de 1 logement par an 
entre 1999 et 2006.

0
1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
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Pancé : Nouveaux arrivants et évolution des 
ménages dans le parc existant entre 1999 et 2008

Source : analyse AUDIAR

Le développement démographique 
et la structure des ménages de la 

commune sont impactés par les 

mouvements de ménages dans les 
parcs de logements.

� Malgré un parc de grands 
logements, les petits ménages

augmentent également

� Le desserrement des ménages 

dans le parc existant est une variable 

déterminante du développement 

démographique

-13

51
38

-1 7 6
17

-55

72

1 2 3

Petits ménages (ménages 0 personne à charge)
M énages 1 personne à charge
Familles (ménages 2 personnes à charge et +)

Nouveaux ménages arrivés   
dans le parc de logements 
neufs

Evolution des ménages 
dans le parc existant

Variation totale des 
ménages

Petits ménages 
plutô t jeunes

Petits ménages 
vieillissants
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Rappel :

� Ce que dit le PLH :
La commune s’engage à réaliser 10 logements en moyenne par an,

dont 20 % de logements sociaux dans le cadre de la réalisation d’un programme de 
plus de 30 logements 

� Ce qui est projeté dans la ZAC :
Une ZAC de 100 logements réalisée probablement en 2 tranches de 50 logements 
environ
Les premières livraisons pourraient avoir lieu en 2012

Une volonté de mixité sociale et intergénérationnelle

� Hypothèses de production de logements :
1ère tranche de 50 logements livrés entre 2012 et 2014, dont :

-30 lots libres

-10 logements locatifs sociaux en individuels groupés ou en intermédiaires
-10 logements en accession sociale ou libre en individuels groupés ou en 
intermédiaires

17
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Après la réalisation d’une première tranche 
de la ZAC, 

� La commune de Pancé pourrait approcher 
les 1 200 habitants.

� Le nombre de ménages continuerait à 
progresser mais à un rythme ralenti, les 
années sans construction accentuant les 
effets du desserrement et de vieillissement 

� Un rythme de construction régulier à 
maintenir dans le temps

794

1187

966

1 099

781
689

763
725

1962 1968 1975 1982 1990 1999 2006 2015

Pancé : Evolution de la population

Pancé : Evolution des ménages

Source : INSEE, prospective AUDIAR

287

470

431

373

264246252

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2015
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Evolution de la part des petits ménages (source Taxe d’Habitation)

1 999 2 008
Rennes Métro. hors Rennes 52,0% 59,0%

Aire Urbaine hors RM 55,0% 56,0%
CC Moy Vil et Sem nc 58,5%

Pancé 60,4% 61,4%

� Un vieillissement sur le cœur de 
l’agglomération

� Un vieillissement compensé par 
l’accueil de familles sur les territoires péri-
urbains

Part des petits ménages en 2008
MESSAC 68,3%
TEILLAY 65,2%
LALLEU 63,8%
ERCE-EN-LAMEE 63,5%
LA NOE-BLANCHE 62,5%
LA COUYERE 62,4%
BAIN-DE-BRETAGNE 61,9%
PANCE 61,4%
SAULNIERES 60,8%
LA BOSSE DE BRETAGNE 59,3%
TRESBOEUF 55,6%
PLECHATEL 53,4%
LE SEL-DE-BRETAGNE 52,6%
CHANTELOUP 51,8%
POLIGNE 47,3%
LE PETIT FOUGERAY 46,0%
CREVIN 43,2%
Total EPCI 58,5%

Communes ©©vieillissantes©©
Communes familiales
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Exemples de formes d’habitat


